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Energiatodistuksella on suuri
merkitys vihreassa rahoituksessa.
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Vihreasta rahoituksesta...

Maaritellaan tutkimuskirjallisuudessa rahoitustoiminnaksi, joka edistaa ympariston kestavyytta
ja tukee ilmastonmuutoksen hillitsemista tai siihen sopeutumista (voi kasittaa myos
laajemminkin eri ymparistotavoitteita)

Eri instrumentteja ja mekanismeja - tutkimushankkeessamme yksityinen velkarahoitus
keskiossa

EU-taksonomiasta tullut keskeinen kestavyyden maarittelyn tyokalu, mutta myods runsaasti
muita standardeja ja viitekehyksia mm. vihreille joukkovelkakirjalainoille (ks. Saari et al. 2024)

Oletus: sijoittajat valmiita hyvaksymaan hieman pienempia tuottoja vastineeksi “vihreydesta” eli
maksamaan vihreaa preemiota (“greenium”) - tutkimuskirjallisuudessa kuitenkin ristiriitaisia
tuloksia (Brounen et al. 2020, Hartenberger et al. 2017)

Viitteita siita etta “ruskea” arvonalennus (“brown discount”) voimakkaampi ajuri kiinteisto- ja
rakennusalalla (Saari et al. 2024, McCord et al. 2024, Hartenberger et al. 2017, Kok et al. 2012)
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Miksi juuri energiatodistus?
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Energiatodistukset vakiintuneet ilmastonmuutoksen
hillinnan mittareiksi rakennetussa ymparistossa

-  Taksonomia ohjaa rahoitusta, ja taksonomiassa energiatodistukset keskeinen tyokalu
ilmastonmuutoksen hillinnan edistamisen mittarointiin (suora kytkos rakennusten
energiatehokkuusdirektiiviin)

- Lahtokohtaisesti helposti saatavissa kaikista kohteista (ainakin teoriassa), data ja dokumentointi
kohtuullisen luotettavaa

- Energiatodistukset sisaltavat “kovaa” dataa jota pankit voivat hydodyntaa - A-energialuokan kiinteistot
auttavat pankkeja saamaan paremman “green asset ratio” -suhdeluvun ja uudelleenrahoitusta
paremmilla ehdoilla

- Runsaasti tutkimusta A-energialuokan rakennusten myynti- ja vuokrapreemioista: selvat taloudelliset
linkit energiansaaston kautta, pienemmat siirtymariskit jne (esim. McCord et al. 2024, Leskinen et al.
2020, Muldoon-Smith 2019, Fuerst et al. 2015, Brounen et al. 2011) - pienemmat luottoriskit pankeille

-  EKP ja EBA edellyttavat pankeilta nyt myos tiukempaa ilmastoriskien arviointia, mika myoskin
kytkoksissa energiatodistuksiin
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Miten suuri merkitys
energiatodistuksella
kaytannossa on?
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Tutkimushankkeemme tahanastisia loydoksia

- Pankit edellyttavat uudisrakennuksilta A-energialuokkaa lainan saamiseksi (mm. Jalo 2024)

- Korkea energiatehokkuus on edellytys rahoituksen saamiseksi (“markkinastandardi”), mutta ei takaa
merkittavasti edullisempaa lainaa (tyypillinen preemio 5-10 bps)

- Kiinteistoalan toimijoille vinrea laina mukava bonus esim. positiivisen signalointivaikutuksen kautta mutta
ei paaprioriteetti > kestavyytta edistetdan muista syista

- Pankkien vihrean rahoituksen vaatimukset vaikuttavat myos kiinteistojen ostajiin ja nain ollen jopa
kiinteistdpaaomarahastojen exit-strategioihin (Holopainen et al. 2024)

- Pankkien haasteena puuttuvat energiatodistukset (erityisesti vanhempi asuinrakennuskanta)

- A-energialuokkavaatimus hankala olemassa olevan rakennuskannan lainoittamisessa, koska suurin osa
on heikohkon energialuokan asuinrakennuksia, eika kuluttajille ole riittavia kannustimia EPBD:n
vaatimien, merkittavien energiaremonttien tekemiseen

- Maailmalla kiinnostavia esimerkkeja vihreista asuntolainoista (ks. Saari et al. 2024), mutta eivat
sellaisenaan sovellettavissa Suomeen
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Mika merkitys
energiatodistuksella on
tulevaisuudessa®?
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Energiatodistusten merkitys muutoksessa®?

Digitalisaatio voi mahdollistaa paremman datankeruun ja levittamisen rakennuksista
jatkossa (esim. EU Data Act) - Olennainen data saatavissa suoraan kohteesta
sidosryhmille tarpeen mukaan?

» Energiatodistus voi jatkossa sisaltaa paljon muutakin kuin pelkkaa energiankayttoon ja -
kulutukseen liitttyvaa tietoa - Jopa vaihtoehto kaupallisille sertifikaateille?

« Paivitetty rakennusten energiatehokkuusdirektiivi tiukentaa vaatimuksia — se mika on
“vihread” tanaan, ei ole enaa niin muutaman vuoden kuluttua = Mita A-energialuokan
rinnalle?

« Toisaalta myos muut kestavyyteen liittyvat osa-alueet kuten kiertotalous, sitoutunut hiili,
biodiversiteetti ja vesistojen suojelu nousemassa merkittaviksi teemoiksi rakentamisessa —
Mitattavuuden ja rahoitettavuuden haasteet
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Yhteenvetona:

- Pankeilla on runsaasti kannustimia hankkia energiatehokkaita kohteita taseisiinsa.
-  Siksi energiatodistukset ovat tarkeita (velka)rahoituksen saamiseksi...

- ...mutta paraskaan energialuokka ei valttamatta takaa lainaajalle edullisempia
lainaehtoja.

- A-energialuokkavaatimus on haaste olemassa olevalle asuinrakennuskannalle.

- Merkkeja siita, etta myos muut ymparistoteemat kuten kiertotalous ovat
nousemassa tarkeiksi, mutta haasteena naissa mittariston puutteellisuus ja
puuttuvat kannustimet pankeille.
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